Beisserhaus - Hamburg, SpitalerstraBe 1

Mieterbaubeschreibung - Buroflachen

Das Gebaude wird aktuell (bis Ende 4.Quartal 2025) revitalisiert unter den
nachstehend genannten Parametern. Eine Besichtigung der aktuellen
Gegebenheiten ist nach Abstimmung maoglich und gewiinscht.

Das Gebaude istvom 1. bis 6. Obergeschoss als Buroobjekt konzipiert.

Das Erdgeschoss und das Untergeschoss wurden bereits als eine Einheit
vermietet — die Eroffnung der Flachen ist Ende 2025 geplant.

Die straBenseitige Putzfassade wird derzeit aufwandig Uberarbeitet und mit einem
Innendammputz versehen. Die hofseitige Fassade wird mit einem Warme-
Dammsystem mit Putz ausgefthrt. In den Obergeschossen werden beschichtete
Holz-Alufenster verbaut - Farbe: hellgrau.

Die Grundstlckflache ist im Erdgeschoss vollstandig Uberbaut. Im
1.0bergeschoss wird im Innenhof eine kleine Grunflache angelegt — die Nutzung
ist den Mietern des 1.0G vorbehalten.
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Beisserhaus - Hamburg, SpitalerstraBe 1

Mieterbaubeschreibung - Buroflachen

Der Hauszugang erfolgt Uber die Spitalerstr. und auf der Seite Steintorwall befindet
sich das Fluchttreppenhaus.

Die Hauseingangstur ist zurickgesetzt, so dass die Video- / Klingel- / Gegen-
sprechanlage sich im Uberdachten Bereich befindet. Zwischen Eingangstur und
dem Treppenhaus mit dem Personenaufzug entsteht ein reprasentatives Foyer.

Das Treppenhaus ist mit Natursteinbelag ausgefuhrt.

Die Eingangsturen zu den Buroflachen bestehen aus einem 1-flugligen
Metallelement und einem Sichtfeld neben der Tur.

Klingel- und Gegensprechanlage mit Turoffner. Aufschaltung auf die Telefonanlage
ist gegen Kostenlbernahme maglich.

Das Nebentreppenhaus auf der Seite Steintorwall ist nur als Fluchtweg geplant.
LochmaB der Tur ca. 1,0 mx 2,01 m - Durchgangshohe ca. 1,95 m.

Uber diesen Zugang kénnen Fahrrader und Lasten mittels eines Aufzuges in das
Untergeschoss transportiert werden. Es sind keine PKW-Stellplatze vorhanden.
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Der Sanitarkern befindet sich in der Mitte der Flache. Es sind weitere Leitungen vorinstalliert, so dass die Ausbildung eines
Sanitarkerns oberhalb des Haupt-Treppenhauses ebenfalls moglich ware. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist durch den

Vermieter jedoch nicht vorgesehen.

Im Bereich der WC-Raume ist eine glatt gespachtelte Abhangdecke aus Gipskarton geplant. Pantry und Lagerraum erhalten
revisionierbare Rasterdecken. Die Flurzone wird ebenfalls mit einer Abhangdecke ausgestattet — glattes Rundvries und in den
Laufzonen revisionierbare Felder. Stellenweise Deckenkoffer zur Verkleidung von Leitungen / Kanalen.

Im 5.0G, im Bauteil 2 - Raume um das Fluchttreppenhaus - erfolgt aufgrund einer geringeren Raumhohe eine Sichtinstallation.
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Legende:

{2221 Unterkante
Unterziige / Stiirze
{ZI21 Unterkante
Abgehiingte Decke

5. Obergeschoss
BIWERMAU Grundausbau
Architekten BDA 30.10.2024 1:100

Stand: 07.10.2025 Seite 5von 10



Beisserhaus - Hamburg, SpitalerstraBe 1

Mieterbaubeschreibung - Buroflachen

Bodenbelag:
In der gesamten Flache ist ein Teppichboden / TeppichfuBleiten vorgesehen, mit Ausnahme der Pantry / Lager (Vinylbelag) und
dem Sanitarkern (Fliesen).

Innenwande:
Wandstellung gemaB Standardgrundriss, bestehend aus Metallstanderwerk mit Gipskartonplatten — beidseitige
Fertigspachtelung fiir Wandanstrich — Ubergabe in Farbanstrich weiB.

Innenturen:
Tarelemente fur Trockenbauwande — Oberflache beidseitig mit Kunststoffbeschichtung

Beleuchtung:
Im Bereich der Flurzone, den WC-Raumen sind Einbauspots vorgesehen. In den Buroflachen sind Stehlampen vorgesehen -

diese sind mieterseits zu stellen.

Elektroinstallation:

Separate E-Verteilung fur jede Mietflache. Die Steckdosen werden im Burobereich in den Brustungsverkleidungen unterhalb der
Konvektoren verbaut.

Die Datenverkabelung ist durch die Mieter vorzunehmen — entsprechende Halterungen sind in der Bristungsverkleidung
vorgesehen.
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Luftung:
Einblasen / Absaugen von vorkonditionierter Luft durch Luftungsgitter in der Flurschurze.

Absaugung von Luft in den WC-Raumen uber Tellerventile.

Heizen / Kihlen:

Das Gebaude wird mit Fernwarme Uber die Hamburger Energiewerke versorgt.

Die Burordume werden neben der vorkonditionierten Luftung Uber Konvektoren in der Bristungsverkleidung temperiert. Eine
Einzelraumsteuerung ist in der Verkleidung integriert. Die Flurzonen werden mit Heizkorpern ausgestattet.

Kuhlung des IT-Raumes:
Es sind Aufstellflachen fur ein Splittgerat je Geschoss auf dem Dach vorgesehen. Die Anschaffung und Montage der jeweiligen
Klimaanlage obliegt dem Mieter.

Klche:
Anschlisse gem. Standardplanung werden vorgesehen. Art, Ausstattung und Kostentragung werden individuell verhandelt.

Alle genannten Daten entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Die Vermieterin behélt sich etwaige Anderungen
ausdrucklich vor. Eine abweichende Ausstattung, wie z.B. Glaswandelemente, Glastlren, Bodenbelage ist je nach
Baufortschritt moglich und verhandelbar.
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Darstellung Konvektorverkleidung in den Biroraumen

BIWERMAU

BIWERMAU

Architekten BDA
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5.0bergeschoss: ——
Mustermoblierung
mit 32 Arbeitsplatzen

5. Obergeschoss

BIWERMAU Mahliert
Architekten BDA 30.10.2024 1:100
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